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n atentia proprietarilor si managerilor de clidiri cu acoperisuri plate!

Ghidul de intretinere al acoperisurilor plate

Stiati ca acoperisul reprezinta 5 - 10% din costul total al unei constructii unei cladiri, insa mai mult de 70% din
costul litigiilor este datorat defectelor acestuia! Majoritatea litigiilor pot fi evitate prin proiectarea, executarea si
intretinerea corecta a sistemului de acoperis.

Furnizorii de materiale si constructorii de acoperisuri oferd, bineinteles, garantii pentru materiale si pentru
manopera pentru anumite perioade de timp. Insa aceste garantii de obicei devin nule in cazul lipsei intretinerii
acoperisului sau a daunelor produse de vremea severa ori de personalul care are acces pe acoperis.

Ce anume "uzeazd" acoperisul?

Tnainte de a afla cum se intretine corect un sistem de acoperis, trebuie evidentiati factorii care afecteaz durata
de viata a acoperisului. Acestia sunt in principal urmatorii:

- cresterea vegetatiei sau a algelor in zonele cu apa batita (datorita pantelor incorecte, a calitatii termoizolatiei
sau a infundarii gurilor de scurgere);

- acumularea de resturi grosiere cu risc de perforare al hidroizolatiei;

- nerezolvarea la timp a problemelor acoperisului (o mica perforatie a hidroizolatiei nereparata poate deteriora
o cantitate mare de termoizolatie);

- expunerea pe termen lung la razele UV, la inghet-dezghet, etc.;
- expunerea pe termen scurt la poluantii atmosferici si substantele chimice daunatoare;
- tratarea inadecvata a sistemului de acoperis in zonele cu miscari structurale ale cladirii;

- schimbarea destinatiei cladirii (o crestere a umiditatii relative interioare poate cauza probleme severe de
condensare 1n cadrul sistemului de acoperis);

- lipsa unui program proactiv de mentenanta, care este probabil cea mai importanta cauza a scaderii duratei de
viata a acoperisului.

Evident ca sunt si probleme care afecteaza imediat acoperisul, cum ar fi:

- vremea extrema (vanturile puternice, grindina, ploile torentiale cu apa care depaseste cotele superioare ale
hidroizolatiei de pe suprafetele verticale, fulgerele);

- echipamentele addugate in mod necorespunzator pe acoperis (elementele addugate de chiriasi sunt o sursa
frecventa de probleme pentru acoperis)

- daunele accidentale sau intentionate (gduri sau taieturi ale hidroizolatiei) cauzate de personele care au acces
pe acoperis (de exemplu personalul care intretine echipamentele de pe acoperis).

S.C. Roofing Cons S.R.L. vd poate oferi o opinie specializatd si impartiald referitoare la oricare aspect al acoperisului terasd,
fie cd este vorba despre proiectare, executie sau mentenantd.
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Ce trebuie facut?

n continuare sunt enumerati principalii pasi pe care un proprietar sau manager de clidire ar trebui si-i urmeze
pentru o mentenanta proactiva a acoperisului plat:

1. Pastrarea datelor despre acoperis (garantie materiale, rapoarte inspectari periodice, facturi intretinere si
interventii acoperis, planse desenate si specificatii tehnice, etc.)

2. Curatarea periodica a acoperisului si a elementelor de drenare (guri de scurgere, preaplinuri, jgheaburi,
burlane, etc.) de resturile grosiere, pamant, vegetatie, etc., efectuata ori de cate ori este necesar

3. Inspecarea periodica a acoperisului (1-2 ori pe an) in vederea detectarii din timp a eventualelor probleme -
inspectarea vizuala a hidroizolatiei impreuna cu detectarea termoizolatiei umede prin metoda cu infrarosu, de
exemplu, ofera o imagine clara si un diagnostic precis al intregului sistem de acoperis

4. Inspectarea dupa evenimente meteorologice severe (dupa furtunile cu vanturi puternice, grindina, ploi
torentiale, etc.)

5. Inspectarea acoperisului dupa interventiile unor terti in vederea remedierii sau intretinerii echipamentelor
de pe acoperis

6. Repararea corecta si rapida a acoperisului de catre aplicatori specializati si certificati de catre furnizorii de
materiale

7. Limitarea traficului pe acoperis, permiterea accesului pe acoperis doar a personalului autorizat
Cine trebuie sd faca?

Inspectarile acoperisului din cadrul programului de mentenanta ar trebui facute de catre specialisti instruiti din
domeniul acoperisurilor plate. Tot acestia pot verifica calitatea lucrarilor necesare reparatiilor acoperisului. Pentru
efectuarea inspectdrilor cu infrarosu este recomandat personal certificat in termografie. lar repararea
acoperisului trebuie efectuata de catre constructori specializati in domeniu si certificati de catre furnizorii de
materialele de hidroizolare a acoperisurilor.

in alta ordine de idei, ar fi indicat ca inspectarile s4 fie efectuate inaintea ofertdrii sau licitatiei lucrarilor necesare
refacerii functiunii acoperisului. Astfel, constructorii oferteaza pe baza unei liste de lucrari prestabilite, fiind usoara
departajarea ofertelor.

Doriti sd aflati care este starea acoperisului Dvs., sd preveniti eventualele probleme sau sd le remediati dacd deja
au apdrut? Roofing Cons S.R.L. poate fi partenerul Dvs. de incredere specializat in domeniul acoperisurilor plate, de tip
terasa!

Cu stimg,
Ing. Ciprian Munteanu
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